ROMANIA
JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL COMUNE| DOBROEST!

PROIECT DF HOTARARE

privind constructiile ”locuinte colective mici "

Luand in considerare expunerea de motive a consilierilor locali U.S.R.si
P.N.L. privind necesitatea adoptarii unor masuri de reglementare,

Avand in vedere:

prevederile Regulamentului de urbanism aferent PUG Dobroesti si
referirile la “locuinte colective mici” continute in acest act normative,
lipsa unei definiri legale a acestui termen folosit,

lipsa unei definitii a acestui termen in cadrul Regulamentului de
urbanism aferent PUG Dobroesti sau a altor reglementari locale,

si in concluzie avand in vedere ca prevederile normative sunt neclare
si nu intrunesc conditiile legale privind tehnica legislativa, respectiv nu
indeplinesc cerintele de claritate ale actului normativ,

In temeiul dispozitiilor legale:



In temeiul dispozitiilor legale:
- art. 129, 139, 140, 196 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ
- art. 46 din Legea 350/2001

Consiliul Local al comunei Dobroesti adopta urmatoare Hotarare.

Art 1. In intelesul Regulamentului de urbanism aferent PUG Dobroesti,
aprobat prin HCL Dobroesti nr. 60 din 28.03.2017, prin locuinta
colectiva mica se intelege cladirea cu destinatie de locuit, care are cel
mult o scara si maxim doua apartamente pe etaj, dar nu mai mult de 4
apartamente/ scara

Art. 2. Este interzisa construirea de cladiri de (ocuinte colective in UTR
destinate conform PUGC edificarii locuintelor individuale si locuintelor
colective mici.

Art. 3. Prezenta hot rare nu se aplica tercnurilor reglementate prin
documentatii PUZ o, .obate la data prezentc! hotarari care au fost
puse in aplicare conform legii.

Art. 4 si. Prezenta Hotarare intra in vigoare de la data
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REFERAT DE APROBARE/NOTA DE FUNDAMENTARE

Comuna Dobroesti s-a extins urbanistic foarte mult in ultimii ani, in
anumite zone ale comunei, precum zona noud, chiar necontrolat si

haotic.

Ritmul mare al cresterii constructiilor de apartamente, ansambluri
rezidentiale, pe langa avantajele oferite - o alternativa accesibila
financiar si aproape de capitala pentru cumparatori, a insemnat si
urmatoarele dezavantaje: probleme la respectarea disciplinei in
constructii de catre titularii acestora prin incalcarile prevederilor
legale, precum si cumparatori, dar si cetateni, nemultumiti de
aspectul, conditiile si calitatea constructiilor.

Drept dovada a acestor probleme stau numeroasele sesizari venite de
la cetateni privind nerespectarea prevederilor din planurile
urbanistice, documentatiile de urbanism si autorizatiile de constructie
eliberate.

O alta problema identificata este lipsa de claritate a regulamentului de
urbanism aferent PUG Dobroesti aprobat prin HCL nr. 60/28.03.2017 in
ceea ce priveste definirea termenului de “locuinta colectiva mica,
ceea ce duce la imprevizibilitate in aplicarea normelor de urbanism.

Lipsa de claritate si previziune a reglementarilor este un viciu care
poate sa duca la nulitatea absoluta partiala a RLU aferent PUG
Dobroesti putand duce la o solutie prin care sa se anuleze orice
rerefrire la “locuinte colective mici”. Art. 8 alin 2 din Legea 24/2000
dispune ca “(4) Textul legislativ trebuie sd fie formulat clar, fluent si
inteligibil, fdrd dificultdti sintactice si pasaje obscitre sau echivoce.

(. : .)H

Autoritatile locale detin parghiile legale pentru a demara actiuni in
vederea respectarii prevederilor urbanistice din documentele legale.
De altfel,in lipsa unei definitii legale, mai multe UTR au aprobat HCL



prin care sa explice intelesul termenului d¢ “ “cuinta colectiva mica”,
cum ar fi Timisoara, Cluj' etc.

Tinand cont ca respectarea normelor de ur bism si a disciplinei in
constructii reprezinti o problema de interes = “jor pentru cetatenii din
localitate, propunem proiectul pentru m~ ‘icarea si completarea
Regulamentului de urbanim aferent PUC Com. Dobroesti atasat
prezentului referat de aprobare.
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ROMANTIA
ITUBDETUL TILEDV
PRIMARIA COMUNEI DOBROESTI

ARHITECT SEF

Nr. 11089 din 28.03.2022

Referat de Specialitate [

Privind

Definirea termenului de ,locuinte colective mici” existent in Regula htullLocal
de Urbanism aferent PUG Dobroesti aprobat cu HCLD nr. 60/28.03.201

Potrivit reglementarilor Legii nr. 350/2001 a amenajarii teritoriului si urbanismul, actualizata,
Planul Urbanistic General este o documentatie de urbanism ce are atat caracter director si strategic,
cat si caracter de reglementare si reprezinta principalul instrument de planificare operationals,
constituind baza legala pentru realizarea programelor si actiunilor de dezvoltare. Fiecare unitate
administrativ-teritoriala trebuie sa isi actualizeze la maximum 10 ani Planul urbanistic general in
functie de evolutia previzibila a factorilor sociali, geografici, economici, culturali si a necesitatilor
locale.

Planul urbanistic general cuprinde reglementari pe termen scurt, la nivelul intregii unitati
administrativ-teritoriale de baza, cu privire la:
a) stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan in relatie cu teritoriul administrativ al localitatii;
b) stabilirea modului de utilizare a terenurilor din intravilan;
c) zonificarea functionald in corelatie cu organizarea retelei de circulatie;
d) delimitarea zonelor afectate de servituti publice;
e) modernizarea si dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;
f) stabilirea zonelor protejate si de protectie a monumentelor istorice si a siturilor arheologice
reperate;
f') zonele care au instituite un regim special de protectie prevdzut in legislatia in vigoare;
g) formele de proprietate si circulatia juridica a terenurilor;
h) precizarea conditiilor de amplasare si conformare a volumelor construite, amenajate si plantate.
i) zonele de risc natural delimitate si declarate astfel, conform legii, precum si la masurile specifice
privind prevenirea si
atenuarea riscurilor, utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor in aceste zone.
j) zone de risc datorate unor depozitari istorice de deseuri.

Planul urbanistic general cuprinde, de asemenea, piese scrise si desenate cu privire la:
a) diagnosticul prospectiv, realizat pe baza analizei evolutiei istorice, precum si a previziunilor
economice si demografice,
precizand nevoile identificate in materie de dezvoltare economica, sociala si culturala, de amenajare
a spatiului, de mediu,
locuire, transport, spatii si echipamente publice si servicii;
b) strategia de dezvoltare spatiala a localitatii;
c) regulamentul local de urbanism aferent acestuia;
d) planul de actiune pentru implementare si programul de investitii publice.
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Astfel, avand in vedere:
- Existenta a numeroase sesizari si petitii din partea cetatenilor comunei Dobroesti privind

nerespectarea conditiilor din documentatiile de urbanism aprobate si a autorizatiilor de
construire;

- Faptul ca lipsa definirii concrete a unui termen dintr-un regulament de urbanism poate avea
efecte asupra modului de autorizare pe raza UAT;

- Definirea propusa in prezentul referat nu constituie , actualizarea” prezentei documentatii de
urbanism PUG aflata in valabilitate, in sensul Art. 31, alin. (2) din Normele metodologice de

aplicare a Legii nr. 350/2001 ci reprezinta o simpla clarificare a unui termen deosebit de
important folosit in Regulament;

- Prevederile Art. 8, alin. (4) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, actualizata si republicata;

Consideram oportuna si legald initierea proiectului de hotirare privind:

Emiterea unei Hotarari a Consiliului Local Dobroesti privind:

1. Definirea ,locuintei colective mici” ca fiind cladirea cu destinatie de locuit, cu cel mult 1 (o) scar3
si maximum 2 (doud) apartamente pe etaj dar nu mai mult de 4 (patru) apartamente pe scar3,
in intelesul Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Dobroesti aprobat cu HCLD nr. 60
din 28.03.2017.

2. Conform definitiei anterioare a ,locuintei colective mici”, nu se vor putea autoriza ,locuinte
colective” in UTR L1 - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maximum P+2E(+M)
niveluri. Prin ,locuinta colectiva” se intelege acea locuintd ce depaseste parametrii definiti
anterior ai ,locuintei colective mici”.

3. Prezenta reglementare nu se aplica terenurjlor ce au fost reglementate prin documentatii de
urbanism PUZ aprobate pana la data prezentei hotdrari si care au fost puse in aplicare, conform
legil.

Tntocmit,

Adresa: comuna Dobroesti, str. Cuza Voda nr. 23, judetul Ilfov
e-mail: urbanism@primariadobroesti.ro - website: www.primariadobroesti.ro
0770.887.433.




